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Toulouse, le 12 avril 2024

Objet : 1° modification du PLU de AUZEVILLE-TOLOSANE

Monsieur le Maire,

Vous nous avez transmis, pour avis, le dossier concernant la
1¢"¢ modification du Plan Local d’Urbanisme de Auzeville-Tolosane, le 21
mars 2024.

Les modifications apportées au dossier concernent :

- La prise en compte des remarques du contrdle de légalité et
notamment linstauration de régles pour les sous-secteurs Ae et Ap
(inconstructibilité stricte pour protéger une parcelle en vignes (Ap)
et constructibilité limitée au niveau des cultures expérimentales
(Ae), les serres et autres constructions agricoles liées a ce contexte
restent autorisées) ;

- Le toilettage du reglement écrit ;

- L'ouverture a l'urbanisation les zones AUO des Minimes et de la
parcelle ABOO9 du secteur d’Argento 2.

Concernant le secteur Ae, les installations permises relavant d’activités
économiques et de recherche, cette zone doit &tre qualifiée en tant
que STECAL. En tant que tel, nous demandons que I'emprise au sol, la
surface de plancher et la hauteur soit réglementée. Nous demandons que
I'emprise du STECAL soit réduite et que Iimplantation des constructions
soient privilégiées au contact du Chemin de la Crouzette. La consommation
d’espaces agricoles, naturels et forestiers induite doit étre intégrée a
I"analyse de la consommation d’espace pour la période de 2021-2031.

Concernant l'ouverture des zones AUO, nous demandons que la densité
prévue au SCOT soit respectée a savoir 70 logements par hectare sur le
secteur des minimes et 35 logements par hectare sur le « secteur
Argento ».

Egalement, les chiffres annoncés a la p. 9 de la notice doivent étre mis en
cohérence afin de clarifier les besoins réels en logements.

Entre 2014 et 2020, la commune a produit en moyenne 62 logements par
an (source : INSEE). Entre 2022 et 2023, elle en a produit 129, soit le
double. Concernant le nombre de logements produits en densification,
24% du potentiel a été consommé en seulement une année, c'est trois fois
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plus que les projections affichées dans le PLU en vigueur. Cette
dynamique doit &tre intégrée a la présente analyse, et le chiffre de
logements prévus en densification doit &tre réévalué a la hausse
pour intégrer les opérations de renouvellement urbain.

Le choix d’une ouverture au sud de la commune interroge aussi. Le
« secteur allée Marly » est déja ouvert a l'urbanisation et présente une
surface aménageable similaire. L'échéancier doit &tre modifié en
conséquence. Nous serions plutét favorables & Ia finalisation de I'opération
sur le «secteur Argento », préalablement aux autres opérations en
extension.

Le chiffre de logements attendus en zone UA et UB dans le tableau p.18 de
la notice doit étre mis en cohérence avec la nouvelle étude de
densification. Le nombre de logements a produire doit é&tre clarifié
puisqu’il passe d’environ 800 dans la projection initiale 8 1 039
logements soit 30% de plus.

La projection de consommation d’espace n‘intégre pas les aménagements
en zone Ae, ni I'ensemble des espaces vierges classés en zone UE identifié
P. 16 de la notice. Nombre de ces secteurs sont déclarés a la PAC.

Concernant les changements de destination actualisés, la notice répertorie
un batiment comme pouvant changer de destination et qui reste & démolir
dans I'OAP « secteur allée Marly ». Le devenir de ce batiment doit étre
clarifié.

Enfin, nous rappelons que les regles d’extension des constructions
d'habitations existantes et de leurs annexes en zone naturelle doivent étre
conformes a la note de cadrage de la CDPENAF.

Nous formulons un avis défavorable au projet de 1é modification du
PLU de Auzeville-Tolosane au regard de la consommation d’espaces
agricoles occasionnée.

Notre avis favorable est conditionné 3 la prise en compte des remarques
ci-dessus. Nous insistons notamment sur la création d’un STECAL au sein
de l'actuelle zone Ae pour encadrer les constructions 3 vocation
économique et de recherche, la mise a jour de Ia projection de
consommation d'espace a I'horizon 2031 pour intégrer les secteurs a
vocation économique (dont le STECAL), la reprise des éléments de
justification et de I"échéancier d’ouverture a I'urbanisation.

Nous souhaitons étre informés des suites qui seront données au présent
avis.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, a l’expression de nos
meilleures salutations.

Guillaume DARROUY,
Vice-Président

Guillaume DARROVY
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